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Vanasadama pohjaosa detailplaneering

Esitasite Terviseametile (edaspidi amet) planeerimisseaduse § 133 Ig 1 alusel korduvaks
kooskdlastamiseks Vanasadama pohjaosa detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering).

Maa-ala asub Kesklinnas Tallinna Vanasadama pohjaosas Sadama, Logi, Rumbi, V6ori tdnava,
sadama ja mere vahelisel alal. Planeeritava maa-ala suurus on 6,37 ha. Planeeritud alale jdab
Logitn 2 //4// Lootsi tn 13 // 14 // Sadama tn 21 // 25 // Uus-Sadama tn 19 kinnistu jagamisel
moodustatud Logi tn 2 // 4 // Sadama tn 25 kinnistu osa, Logi tn 6 kinnistu osa, Logi tdnav T2
kinnistu osa, Logi tn 3 ja Logi tdnav T6 kinnistud. Detailplaneeringus on kavandatud
moodustada planeeringualale jddvast Logi tn 2 // 4 // Lootsi tn 13 // 14 // Sadama tn 21 // 25 //
Uus-Sadama tn 19 ja Logi tn 6 kinnistute osast ning Logi tdnav T6 krundist 26 uut krunti: neli
elamu- ja drimaa sihtotstarbega, kuus drimaa sihtotstarbega, tiks iihiskondlike ehitiste maa ja/vdi
drimaa ja/voi elamumaa sihtotstarbega, iliks &drimaa ja/vOi iihiskondlike ehitiste maa
sihtotstarbega, iiheksa iildmaa ning viis transpordimaa sihtotstarbega krunti. Logi tn 3 krundi
piire ei muudeta, muudetakse ainult sihtotstarvet. Logi tdnav T2 krundi piire ja sihtotstarvet ei
muudeta. Hoonestus on kavandatud kvartaalselt kujundades kvartalite vahelisele alale avaliku
ruumi. Hoonestusala on maédratud kvartali/krundi vélispiiriga, mis raamib avalikku ruumi.
Vodimalikud eluruumid on kavandatud pos 1, 2, 4, 6, 7. Detailplaneering ei sisalda ettepanekut
juhtotstarbe muutmiseks.

Detailplaneeringu materjalid sisaldavad Vanasadama piirkonna miirahinnangut
(LEMMA OU, 25.11.2024). Miirahinnangu koostamisel on lisaks olemasolevale olukorrale
arvestatud ka samas piirkonnas kehtivate detailplaneeringute alusel teadaolevalt tulevikus
lisanduva hoonestusega, kuna see mdjutab nii litklusmiira teket kui ka miira levikut piirkonnas.
Toostusmiira allikana on kisitletud kai ddres seisvaid laevu. Miirahinnangus on miirataset
hinnatud nii olemasolevas olukorras kui ka detailplaneeringute realiseerimise jirgses
perspektiivses olukorras. Seejuures on arvesse voetud kavandatavaid
detailplaneeringulahendusi, sadama arengut ning piirkonnas kehtivaid planeeringuid.
Perspektiivses olukorras on planeeringualasid libivana kavandatud Vanasadama ja Ulemiste
reisiterminali vaheline trammitee. Miirahinnangu kohaselt on Tallinna Sadam 2020. aastal
paigaldanud viiele Vanasadama kaile kaldaelektriseadmed, mis voimaldavad sadamas seisvatel
laevadel kasutada maapealset elektrit ning seeldbi vdhendada laevamootoritest tulenevat miira.
Miirahinnangus on kirjutatud: ,,Kuna antud juhul on tegu olemasolevat senist maakasutust
oluliselt muutvate planeeringutega, siis kaasneb nende realiseerumisega ka liiklusskeemi
muutumist, sh liikluse lisandumist aladele, kus see praegu puudub ja kohati olemasoleva
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litkluse iimberjuhtimine lihtuvalt kavandatavast hoonestusest. Seega ei ole antud juhul
asjakohane hinnata olemasoleva miira moju lisanduva hoonestuse suhtes.

Perspektiivses olukorras ulatub toostusmiira tase kirde suunal planeeritava hoone juures nii
paeval kui ka 66sel kuni 55 dB-ni ning elufunktsiooniga kavandatavate hoonete juures kuni 50
dB-ni. Perspektiivne liiklusmiira tase ulatub elamufunktsiooniga hoonete juures paeval kuni 65
dB-ni ja 66sel kuni 55 dB-ni. Perspektiivse koondmiira ehk liiklus- ja to0stusmiira koosmdjul
ulatub elamufunktsiooniga hoonete fassaadidel paeval kuni 60 dB ja 66sel kuni 50 dB miiratase.
Pos 10 ja pos 11 kavandatavate drihoonete fassaadidel on miiratasemed korgemad, ulatudes
paeval kuni 64 dB-ni ja 66sel kuni 57 dB-ni.

Miira normtasemed on reguleeritud keskkonnaministri 16.12.2016 méérusega nr 71 ,,Vilisohus
leviva miira normtasemed ja miirataseme mdotmise, méadramise ja hindamise meetodid
(edaspidi KeM maédrus nr 71). Elamu- ja drihoonete maa-ala kisitletakse Il miirakategooria
alana. SeetOttu rakenduvad planeeringualale KeM maidruse nr 71 lisas 1 sdtestatud III
miirakategooria liiklusmiira piirvddrtused, mis on pdevasel ajal 65 dB ja oOisel ajal 55 dB.
Miiratundliku hoone teepoolsel fassaadil on vastavad piirvddrtused 70 dB pdeval ja 60 dB 66sel.
III kategooria todstusmiira piirvairtused on pdevasel ajal 65 dB ja 6isel ajal 50 dB. Tulenevalt
eeltoodust on elamufunktsiooniga hoonete juures miira normtasemed tagatud.

Detailplaneeringu seletuskirjas on muuhulgas vilja toodud jirgnev:

o Planeeritud ala kaudu on kavandatud juurdepdds A-terminali alale (nii A-terminali
litklusalale kui ka kruiisiterminalile). Koostéos Tallinna Linnaplaneerimise Ameti
peaarhitekti biiroo (endine ruumiloome osakond) ja Tallinna Transpordiametiga leiti
optimaalne liikluslahendus, mis voimaldab Vanasadama pohjaosa ja teiste
pohjapoolsete arenduste liikluse hoida voimalikult eraldi sadama liiklusvoogudest. Nii
jddvad Rumbi ja Logi tinava ristmikust pohjapool asuvad tdnavad rahulikuma
litklusega juurdepddsutdinavateks uutele kvartalitele.

o Soidukite sisenemine sadama alale ning viljumine sadama alalt toimub peamiselt
Sadama tanava kaudu.

o Vilisvalgustuse lahendus tdpsustatakse ehitusprojekti koostamisel juhindudes
energiasddstu ja valgusreostuse vdltimise pohimotetest.

o Projekteerida hoonete tdnavapoolsele tinavakorgusel asuvale korrusele tdnavalt
ligipddsetavad avalikkusele suunatud kasutusviisiga ruumid (nt toitlustus, teenindus,
galeriid, kaubandus jms).

e Hooned projekteerida nii, et eluruumides oleks tagatud piisav insolatsioonikestus
vastavalt projekteerimise ajal kehtivatele normidele.

o  Suuremahulised tehnoseadmed nt. ventilatsiooniagregaadid, suitsudrastusluugid,
valguskuplid jms tuleb kavandada hoone mahtu. Korguspiirangust korgemale voivad
ulatuda tehnoseadmete vdikesemahulised vdiltimatult vajalikud tehnoseadme voi -
stisteemi osad nditeks tuulutuskorstna, antenni otsad jms, mida ehitise korguse hulka ei
arvestata. Lisaks voivad ulatuda kuni 1 m katusest vdlja pdikesepaneelid voi muud
energiatohususe tagamiseks seadmed voi vajalik liftiseadmeruumi tarindi osa, et tagada
seadme turvalisuse nouded.

o Tulenevalt perspektiivsest liikluskoormuse kasvust Sadama tinaval, tuleks voimalusel
reisiparviaevade soidugraafiku koostamisel arvestada, et viljuvate ja saabuvate
laevadega seotud liiklusvood ei kattuks iildise tipptunniga.

o Enne hoonete ehitamist tuleb planeeritaval maa-alal teha tdiendav radooni tasemete
moodistus.

o Planeeringualal pinnasereostuse voimaliku olemasolu tdpsustada vajadusel
ehitusgeoloogiliste uuringutega.

e Hoonete edasisel projekteerimisel on asjakohane rakendada leevendavaid meetmeid.:

o Korgema miirafooniga teeddrsete hoonete alumised korrused on soovitav
kavandada driruumideks.

o FEluruumide kavandamisel projekteerida voimalusel miiratundlikud ruumid
hoovipoole, kus on tagatud normi piiresse jddv miiratase.
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o Hoonete siseruumides heade tingimuste tagamiseks tuleb jdrgida Eesti standardi
EVS 842:2003 ,,Ehitise heliisolatsiooninouded. Kaitse miira eest” tingimusi.
Vastavalt vilismiiratasemele ja ruumi tiitibile kasutada sobilikku vdlispiirde
tihisisolatsiooni nouet.

o Akende valikul eeskdtt hoonete teepoolsetel kiilgedel tuleb tihelepanu péorata
akende heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva miira suhtes. Kui aken moodustab
> 50 % vdlispiirde pinnast, voetakse akna noutava heliisolatsiooni suuruseks
vdlispiirde ohumiira isolatsiooni indeks. Kui akna pind on vdiksem kui 50 %,
voib akna heliisolatsiooni viidrtust vihendada suuruse 10 [gS/Sa vorra, kus S on
ruumi vdlispiirde pind ja Saon ruumi akende pind.

o Viilispiirde noutava heliisolatsiooni tagamiseks tuleb jdlgida, et ventileerimiseks
ettendhtud elemendid ei vihendaks oluliselt heliisolatsiooni taset.

o Siseruumidele mojuva miirataseme vihendamiseks on vajadusel voimalik
miirarikkale kiiljele, tdiendava (topelt)fassaadi projekteerimine, mis voib
tiitipiliselt kaasa tuua tdiendava siseruumide miirataseme vihenemise 10-15 dB
vorra.

o Projekteerimisel on vajalik erinevate uute tehnoseadmete paigaldamisel
arvestada nende miiratasemeid ning kasutada tehniliselt kaasaegseid ja
vaiksemaid seadmeid. Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi miiratundlike
hoonetega aladel iiletada keskkonnaministri 16.12.2016 mddruse nr 71
,, Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise, mddramise ja
hindamise meetodid“ lisas 1 toodud toostusmiira sihtvddrtust.

o Seadmete paigutamisel jdilgida, et need ei pohjustaks miirahdiringut
vimbritsevatel miiratundlikel aladel. Eelistada seadmete miiratekitavate osade
paigutamist siseruumidesse. Miira tekitavad viliskeskkonnas paiknevad
seadmeosad paigutada voimalusel elamispindade osas nii, et miira suhtes vihem
tundlikud hooned/hooneosad jdciksid miira levikut tokestama. Vajadusel tuleb
kasutada miiraekraane.

o Ehitusmiira tasemed ei tohi ldhedusse jddvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-
07.00 iiletada keskkonnaministri 16.12.2016 mddruse nr 71 lisas 1 toodud
normtaset.  Impulssmiira  piirvddrtusena  rakendatakse  asjakohase
miirakategooria toostusmiira normtaset. Impulssmiira pohjustavat t6od voib teha
toopdevadel kella 07.00-19.00.

o Jdlgida, et -ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei iiletaks sotsiaalministri
17.05.2002 mddruses nr 78 ,, Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja
tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mootmise meetodid” § 3 toodud
piirvaartusi.

o Projekteerimisel arvestada erinevate uute tehnoseadmete paigaldamisel nende
miiratasemeid ning kasutada voimalusel tehniliselt kaasaegseid ja vaiksemaid
seadmeid. Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi miiratundlike hoonetega aladel
tiletada KeM mddruse nr 71 lisas 1 toodud téostusmiira sihtvddrtust.

Ldhialal ei paikne eluruume, ega lasteasutusi, mille insolatsioonitingimusi planeeritud
hoonestus voiks mojutada.

Planeeringualale kavandatud hoonete projekteerimisel tuleb arvestada Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi kodulehel avaldatud insolatsioonikestuse arvutamise
juhendiga "Ruumi otsese pdikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhend"
https://www.mkm.ee/ehitus-ja-elamumajandus/juhendid#lepingute-juhendid-j voi
ehitusprojekti koostamise ajal kehtiva normatiivi kohane insolatsioonikestus.
Ehitusprojekti(de) koosseisus esitada vastavad insolatsioonianaliitisid.

Vanasadama piirkonna 6hukvaliteedi hinnangu koostas Lemma OU 2023. aastal.
Hinnangust ilmnes, et nii olemasoleva kui ka perspektiivse olukorra puhul ei ole oodata
ohukvaliteedi piirvddrtuste iiletamist kavandatud hoonestusaladel. Liiklustiheduse tous
suurendab siiski ka moju ohukvaliteedile ning oodata on kuni 10 % saasteainete
kontsentratsioonide tousu piirkonnas.
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o Laevade moju vihendamiseks ohukvaliteedile on soovitatav jitkata kaidele
kaldaelektrilahenduste rajamist, mis vihendab laevade poolt kai ddres seismise ajal
avalduvat moju ohukvaliteedile.

o Uldised nouded ehitustoode korraldamiseks:

o Fhitusaegse miirahdiringu vihendamiseks tuleb vdltida oiseid ehitustoid (v.a
hoonesisesed ehitustood, mis ei pohjusta miirataseme suurenemist vdljaspool
hoonet).

o Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimiseerida. Puistematerjalide ladustamisel
ning kuivades tingimustes kaevetoid tehes tuleb vajadusel tolmu teket viltida
niisutamise abil. Tolmuheidet téodel on voimalik viltida ka materjali
langemiskorguse vihendamise abil, materjalide katmisega veol ja ladustamisel,
ehitusplatsil teede ja seadmete perioodilise puhastamisega ning kui
ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

o Ehitustegevuse kdigus tuleb vdltida iilenormatiivse vibratsiooni teket.

o Fhitusaegse vee drajuhtimise vajaduse vihendamiseks tuleb planeerida
suuremamahulised kaevet6od madala veetasemega ajale juunist augustini ning
vdltida selliseid toid kevadise korgveetaseme ajal mdrtsist maini. Sellised tood
tasub ldbi viia voimalikult liihikese ajaperioodi jooksul, et ehitusega kaasnev
moju veereziimile oleks voimalikult liihiaegne ning viikese mojuga.

o Ehitustegevuse ajal tuleb kogu alal tihelepanu poorata reostuse voimalikkusele
ehk juhuslikele reostusleidudele.

o Siseruumides tagada radooniohutu keskkond vastavalt Eesti standardis EVS 840
,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*
toodule.

e Hoonete projekteerimisel arvestada Eesti standardi EVS-EN 17037 , Pdevavalgus
hoonetes “ nouetega.

o Alajaamade asukoha valikul arvestada majandus- ja taristuministri 25.06.2015
mddruses nr 73 , Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tihistusele esitatavad nouded .

o Hoonesisese alajaama projekteerimisel tuleb tagada sotsiaalministri 04.03.2002
mddruses nr 42 ,, Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega
hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid” kehtestatud normtasemeid.

o Hoonesisese alajaama projekteerimisel tuleb arvestada sotsiaalministri 21.02.2002
mddruses nr 38 ,, Mitteioniseeriva kiirguse piirvddrtused elu- ja puhkealal, elamutes
ning tihiskasutusega hoonetes, Opperuumides ja mitteioniseeriva kiirguse tasemete
mootmine “ noudeid.

o Vanasadama pohjapoolne osa on kavandatud alaks, kus autoliiklus on minimaalne ning
kvartalisisene liiklusala on jalakdijatele ja kergliiklusvahenditega liikujatele
kasutamiseks.

o FEluruumidega drihooned on kavandatud sadamategevusest koige kaugemal asuvatele
kruntidele, et vihendada sadamast tulenevaid hdiringuid. Eluruumidega kruntidele on
kavandatud maa-ala kompaktse rekreatsiooniala rajamiseks. Kogu sadama-ala
komplekslahenduses on kavandatud promenaad, mis kujundatakse ribapargina, kuhu
rajatakse ka korghaljastus. Korghaljastusega ribapark leevendab iihtlasi sadama
tegevusest tulenevaid miirahdiringuid. Ribapargi ala jddb naaberplaneeringu (A-
reisiterminali ning kruiisiterminali ala detailplaneering, DP043650) maa-alale.
Korghaljastuse ning rekreatsioonialade lahendus tdpsustatakse ehitusprojekti
koostamisel maastikuarhitekti poolt.

Detailplaneeringu pdhijoonisele on lisatud maérkus: ,, Alal mojutavad elamistingimusi
intensiivsed auto- ja laevaliiklusest tulenevad negatiivsed hdiringud. “ ning detailplaneeringu
seletuskirja: ,,elamistingimusi alal mojutab rahvusvahelise reisisadama ldhedus, st
perioodiliselt on piirkonnas intensiivne autoliiklus, mis soltub laevade soidugraafikust. Samuti
voib, ennekoike suvisel perioodil, olla piirkonnas suuremaid rahvahulki. Negatiivsete
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hdiringutega saab alal kdsitleda ennekoike miira ning vihesel mddral periooditi ohukvaliteedi
langust. .

Amet on tutvunud Tallinna planeeringute registris asuvate detailplaneeringu
materjalidega ja kooskolastab detailplaneeringu. Lisaks juhib tihelepanu jirgnevale:

Planeeringuala vidlisdhus levivad miiratasemed peavad vastama KeM maéédrus nr 71 lisas
1 toodud normtasemetele. Detailplaneeringu seletuskirjas on kirjutatud: ,, Tdnavavavork
ning viljakrunditud haljasalad mddratakse avalikult kasutatavaks. . Tuleks
tipsustada avalikuks kasutamiseks moeldud alade funktsiooni ning nende
miirakategooriat ning miiratasemete tagamiseks vajadusel rakendada tiiendavaid
miira leevendavaid meetmeid. Igasuguse miira leevendava meetme rajamisega voi
kasutusele votmisega peaks kaasnema ka selle leevendava moju tdhususe hindamine,
nditeks modelleerimise vdi miira mddtmise kaudu. Amet soovitab detailplaneeringu
realiseerumisel ka hilisemates etappides hinnata miirataset, tagamaks vajadusel
piisavate heliisolatsioonimeetmete kavandamine ja rakendamine.

Seletuskirjas viidatakse sotsiaalministri  04.03.2002 maéérusele nr 42 , Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning tlihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mootmise meetodid”. Amet juhib tihelepanu sellele, et viidatud méérus on tdnaseks
pdevaks kehtetu. Edasisel planeerimisel arvestada sotsiaalministri 12.11.2025
méidrusega nr 61 ,,Nouded miira, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja
ithiskasutusega hoonetes ning helirdhutaseme mdodtmise meetodid (edaspidi SoM
madrus nr 61).

Seletuskirjas viidatakse sotsiaalministri 17.05.2002 maédrusele nr 78 ,,Vibratsiooni
piirvdartused elamutes ja thiskasutusega hoonetes ning vibratsioonimddtmise
meetodid“, mis on tdnaseks pdevaks kehtetu. Edasistes etappides arvestada
sotsiaalministri 01.10.2025 midrusega nr 54 ,,Vibratsiooni piirvédrtused elamutes ja
ithiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord* (edaspidi SoM maéérus nr
54).

Lisaks viidatakse seletuskirjas sotsiaalministri 21.02.2002 maéadrusele nr 38
,Mitteioniseeriva kiirguse piirvaidrtused elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega
hoonetes, Opperuumides ja mitteioniseeriva kiirguse tasemete mootmine*. Ka nimetatud
médrus on tdnaseks pdevaks kehtetu. Edaspidi tuleks juhinduda sotsiaalministri
01.09.2025 madrusest nr 45 , Mitteioniseeriva kiirguse ohutuse tagamise nduded ja
hindamise kord* (edaspidi SoM maéérus nr 45).

Projekteerimisel  tuleks  juhinduda  standardist EVS  842:2003  , Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”, tagamaks echituslike votetega miira
normvadrtuste tditmine siseruumides vastavalt SoM méérus nr 61.

Vibratsioonitasemed ei tohi iiletada SoM maéérus nr 54 lisas 1 toodud piirvéértuseid.
Maksimaalsed helirchutasemed miiratundlike hoonetega aladel ei tohi iiletada
keskkonnaministri 16.12.2016 méadruses nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, madramise ja hindamise meetodid“ § 6 Ig 2 ja Ig 3 vilja toodud
normtasemeid.

Téhelepanu tuleks podrata ka maksimaalsetele liiklusmiira tasemetele, et oleks voimalik
paremini valida eluhoone heliisolatsiooni, arvestades, et sotsiaalministri 12.11.2025
madruses nr 61 ,,Nouded miira, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja
tihiskasutusega hoonetes ning helirdhutaseme mddtmise meetodid“ lisas 1 on
magamistubades 60seks sitestatud liiklusmiira normtase tingimusel, et 66 jooksul leiab
aset vihemalt 5 liiklusjuhtumit, kus miira maksimaalne tase LpAmax on iiletatud.
Detailplaneeringu seletuskirjas on kirjutatud: ,, Detailplaneeringu ala Elektrilevi OU
tarbijate elektrivarustus on ettendhtud nelja uue 10/0.4 kV hoonesisese alajaama baasil
(10/0.4 kV trafod kuni 2x1600 kVA). Planeeritud alajaamade 10 kV elektrivarustus on
ettendhtud maakaabelliiniga Elektrijaama 110/35/10 kV piirkonna alajaamast.
Hoonesisese alajaama seadmete ruumid peavad vastama ELV nouetele P387 (Nouded
alajaamaruumile ehitises, ver. 1) ja need tuleb iile anda Elektrilevi OU-le tasuta
kasutamise/ teenindamise oigusega. Alajaama trafo- ja jaotlaruumide uksed peavad
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avanema tdinavale/parkla korrusele ning alajaama ruumide kohal ei tohi paikneda
eluruume. “. Alajaama asukoha valikul arvestada majandus- ja taristuministri 25.06.2015
madruses nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tihistusele esitatavad nduded” § 10 15ikes 6 tooduga, mille alusel ulatub
alajaamade ja jaotusseadmete timber kaitsevoond 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast
vOi nende puudumisel seadmest. Jilgida, et alajaamast levivad miiratasemed ei iiletaks
KeM maiiruses nr 71 sitestatud normtasemeid. Hoonesisese alajaama projekteerimisel
tuleb tagada, et alajaamast ldhtuvad miiratasemed ei liletaks SoM méérus nr 61 toodud
normtasemeid. Lisaks arvestada SoM méérus nr 45 tooduga.

e Valgustuse paigutusel arvestada ldheduses paiknevate elamualadega ning viltida nende
iileméérast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)
Karmen Pold

vaneminspektor (keskkonnatervis)
Pohja regionaalosakond

Karmen Pold
54840193 karmen.pold@terviseamet.ce
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